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LEILAO N° 001/2025

“Leilio para venda de bens imoveis de propriedade do
Municipio de_ Leopoldina/MG”’.

O Municipio de Leopoldina/MG, por intermédio da Secretaria Municipal de Administragio
torna publico que no local, data e horario indicados neste Edital, fara realizar licitagdo na
modalidade LEILAO PUBLICO, tipo MAIOR LLANCE, para alienacio de imével composto pela
matricula n® 25.807 — CRI — Leopoldina MG, por valor nunca inferior ao valor de avaliagio de R$
618.110,12 ( Seiscentos e dezoito mil, cento e dez reais e doze centavos), valor médio apurado pelo
laudo de avaliacio em anexo, sendo o evento regido pelas normas gerais da Lei Federal n® 14.133/2021
e suas alteragdes no que couberem, consoante as regras ¢ disposi¢oes contidas neste edital. O presente
Leilao Puablico sera administrado pela leiloeira oficial Karine Louzada Gomes Namorato, designada pela
Portaria n° 151/2025.

I- DO LOCAL, DATA E HORARIO:

1.1- Local: Centro Cultural Mauro de Almeida, localizado a Rua José Peres, Centro, Cep 36.700-104
Leopoldina/ MG

1.2- Data: 09/09/2025

1.3- Horario: 09:30 horas.

1.4- Esclarecimentos: Telefone 0800 1172 — ramal 4280 das 12:00h. as 18:00h., nos dias tuteis ou
podera ser solicitado através de e-mail enviado ao endereco eletronico_pregaopml@yahoo.com.br.
1.5- Fotos: Anexo II deste Edital.

II- DO OBJETO:

2.1. O presente leildo tem por objetivo a alienagao de imével composto pela matricula n® 25.807 —
CRI - Leopoldina MG, por valor nunca inferior ao valor de avaliagio de R$ 618.110,12 (
Seiscentos e dezoito mil, cento e dez reais e doze centavos), valor médio apurado pelo laudo de
avaliagao em anexo, conforme Termo de Referéncia (ANEXO I).

III- DOS BENS:

3.1- O bem em licitagdo constituem-se de 01 item, e podem ser examinados no periodo de
08/08/2025 a 08/09/2025, conforme item III do Termo de Referéncia (ANEXO I).

3.2- O Leiloeiro podera, por motivos justificados, excluir do Leildo qualquer item, fazendo constar essa
ocorréncia na ata de encerramento do evento.

IV- DA PARTICIPACAO:

4.1- A simples participagao no presente leildo implica na concordancia e aceitagiao de todos os termos e
condic¢des deste Edital, bem como submissao as demais obrigacoes legais decorrentes.

4.2-A pessoa fisica podera apresentar lances em nome de terceiro, se apresentada procuracio especifica
devidamente autenticada em Cartério, juntamente com documento pessoal e comprovante de
residéncia.

4.3- Nao serao aceitos, sob nenhuma hipétese, documentos enviados por via postal.

4.4- A niao apresentacio dos documentos para habilitacio, tanto pessoa fisica quanto juridica,
impossibilita a participa¢ao no leildo.
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V-DO PROCEDIMENTO:

5.1- No dia e horario designados os interessados deverdo apresentar seus documentos para habilitacio,

devidamente especificado no edital, sendo condi¢ao essencial para a concessao de lances.

5.2- Habilitados, os interessados poderdo participar dos lances verbais, oportunidade na qual o
Municipio obtera o melhor lance.

5.3- Encerrado o leildo do lote e obtido o melhor lance, sera lavrada a ata circunstanciada, bem como a

correspondente identificagao do arrematante e os fatos relevantes.

5.5- Todos os bens serdo leiloados e entregues no estado de conservagio em que se encontra que
presume ser de pleno conhecimento dos licitantes, aos quais ¢ franqueada a vistoria do imovel,
conforme item III do Termo de Referéncia ANEXO 1.

5.6- Na realizacdo do leilao o bem sera apregoado lote por item tGnico, na ordem estabelecida no Termo
de Referéncia -Anexo 1.

5.7- Observadas as peculiaridades do leilao e o disposto no art. 165 da Lei n® 14.133, de 2021, qualquer

licitante podera manifestar imediata e motivadamente a intengao verbal de recorrer dos atos e decisoes
proferidas pelo leiloeiro, quando lhe sera concedido prazo de 3 (trés) dias tuteis para apresentagiao das
razoes do recurso, ficando os demais licitantes desde logo intimados para impugna-lo até o prazo de 3

(trés) dias uteis que comegarao a correr apos o término do prazo do recorrente.

5.8- A falta de manifestacio imediata e motivada do licitante importard a decadéncia do direito de
recurso e a adjudicacdo do objeto da licitagao pelo leiloeiro ao vencedor.

VI - DA IMPUGNACAO DO EDITAL

6.1 - Qualquer cidadao ¢ parte legitima para impugnar edital de licitacdo por irregularidade na aplicagao
desta Lei, devendo protocolar o pedido até 3(trés) dias tteis antes da data fixada para a abertura dos
envelopes de habilitacio, devendo a Administracdo julgar e responder a impugna¢ao em até 3 (trés) dias
uteis, sem prejuizo da faculdade prevista Lei n® 14.133, de 2021.

VII - DISPOSICOES FINAIS:

7.1- O Leiloeiro apresentara, em até 05 (cinco) dias uteis apos a realizacdo do Leilao 001/2025 -
relatério circunstanciado a Secretaria Municipal de Administracdao, o qual, verificado sua regularidade e
aspectos legais, o submetera a apreciacio do Exm®. Prefeito Municipal Sr. Pedro Augusto Junqueira
Ferraz.

7.2 -Para dirimir qualquer questio que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica eleito o foro da
Comarca de Leopoldina/MG, com prevaléncia sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para apreciacao judicial, de quaisquer questdes resultantes deste Edital.

6.3- Os casos omissos serdo resolvidos pelo Leiloeiro Oficial e a Comissao.
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VIII- FAZEM PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL:

Anexo I — Termo de Referéncia;
Anexo II — Relatério Fotografico;
Anexo III — Atestado de Visitacio;

Leopoldina, 07 de agosto de 2025.

Karine Louzada Gomes
Leiloeira Oficial
Portaria n° 151/2025.
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ANEXOI - LEILAAO N° 001-2025 3
TERMO DE REFERENCIA DE LEILAO

|- DO OBJETO

1.1 — O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagédo, por meio de leildo
publico presencial, do imovel registrado sob a Matricula n°® 25.807, do Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Leopoldina/MG, denominado Fazenda Cajueiros na area rural
de Leopoldina/MG, conforme descrigdo constante na matricula, cuja cépia acompanha
este documento.

1.2 — O valor minimo para aceitacdo de lances sera de R$ 618.110,12 (seiscentos e
dezoito mil, cento e dez reais e doze centavos), conforme apurado no Laudo de Avaliagao
Técnica elaborado por profissional habilitado.

1.3 — A licitagcdo sera regida pela Lei Federal n® 14.133/2021, suas alteragbes, normas

complementares, e demais legislagcdes pertinentes.

Il - JUSTIFICATIVA

2.1 — A alienagao se justifica por atender ao interesse publico na gestdo patrimonial
eficiente e econbmica da Administracdo Municipal, permitindo a destinacido adequada de
bens imdveis sem uso atual ou planejado.

2.2 — O imovel esta com situagao juridica regular, passivel de alienagao, e seu valor de
mercado foi aferido por laudo técnico, conforme documentacao anexa.

2.3 — A responsabilidade pela conducdo do processo de alienacdo cabe a Secretaria
Municipal de Administracdo, com apoio da Chefia de Gabinete, por meio de leiloeiro

administrativo designado.

Il — JUSTIFICATIVA PARA A REALIZACAO DE LEILAO PRESENCIAL — LEILAO N°
001/2025

3.1 — A Lei Federal n° 14.133/2021 determina que as licitacbes devem ser
preferencialmente realizadas de forma eletrbnica. Entretanto, a plataforma
compras.gov.br, atualmente utilizada pela Prefeitura de Leopoldina, ainda nao dispde de

modulo funcional para a realizagao de leildes eletronicos.
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3.2 — Diante dessa limitagcéo técnica, a realizacdo do leilao na modalidade presencial se
mostra necessaria para garantir a continuidade dos procedimentos administrativos, com
observancia aos principios da legalidade, transparéncia e eficiéncia.

3.3 — A Administragdo adotou as seguintes medidas de mitigagao:

e Preparacao prévia de toda a documentacio e estrutura operacional;
e Publicidade ampla nos meios oficiais e digitais;
o Definigao clara das condigdes de participacéo e julgamento.

3.4 — A Prefeitura de Leopoldina se compromete a realizar leildes eletrénicos tao logo a

funcionalidade esteja disponivel e adequada as exigéncias legais.

IV - VISITACAO

4.1 — A visitacédo podera ocorrer do dia da publicagao do edital até o dia anterior ao leilao,
de segunda a sexta-feira, das 14h as 16h, mediante agendamento prévio pelo telefone
(32) 99913-3285 — Sr. José Luiz Junqueira Ferraz

4.2 — Durante a visitagao, nao sera permitida, sob nenhuma hipétese, a retirada de partes

ou elementos do imodvel.

V - DO IMOVEL

5.1 — O imovel sera alienado no estado e condicdes em que se encontra, ndo cabendo a
Prefeitura quaisquer responsabilidades futuras por vicios ocultos, caracteristicas
estruturais ou questdes urbanisticas, sendo presumido o conhecimento pleno por parte do
arrematante.

5.2 — O arrematante assume total responsabilidade por regulariza¢gdes urbanisticas,
ambientais, registrais e outras exigéncias legais incidentes, inclusive com relagdo a
impostos e taxas incidentes sobre a transferéncia.

5.3 — A posse e 0 uso do bem somente serdo transferidos apds a quitagao integral do
valor de arrematagao, acrescido, se for o caso, de corre¢des, encargos ou demais custos
previstos no edital.

5.4 — Até a confirmagao da quitagado total, o arrematante nao tera direito a imisséo na

posse, nem podera exercer quaisquer atos de disposicao, alteracio ou utilizacido do bem.
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VI - DA HABILITAGAO

6.1 — Poderédo participar pessoas fisicas ou juridicas legalmente constituidas, exceto

servidores publicos da Prefeitura de Leopoldina, conforme art. 14 da Lei 14.133/2021.
6.2 — Os documentos exigidos deverao ser entregues em envelope lacrado, até a data,
hora e local indicados no edital. Copias deverdao ser autenticadas em cartério ou por
servidor autorizado da UAI.
6.2.1 — Pessoa Fisica:

e Copia autenticada do RG e CPF;

« Comprovante de residéncia.

6.2.2 — Pessoa Juridica:

e Comprovante de inscricdo no CNPJ;

o Certiddo Negativa de Débito com o INSS;
o Certiddo de Regularidade com o FGTS;

« Contrato social atualizado.

6.3 — Documentos obtidos via internet terdo a autenticidade verificada na sesséo.

VIl - DOS LANCES

7.1 — Os lances serao verbais, iniciando pelo valor minimo de avaliagao.

7.2 — Os lances subsequentes deverao respeitar incremento minimo de R$ 1.000,00 (mil
reais).

7.3 — ApOs arrematar, o participante apresentara documento de identidade para emissao

da Guia de Arrecadagao Municipal, com vencimento para o préximo dia util.

VIIl - DO PAGAMENTO

8.1 — O pagamento podera ser efetuado a vista ou em até 60 (sessenta) dias corridos,
contados da data da arrematacdo, conforme condicbes previstas no edital do leilao,
mediante assinatura de contrato de promessa de compra e venda, quando da utilizagao
do prazo para pagamento.
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8.1.2 — Na hipdtese de o arrematante optar pelo pagamento em até 60 (sessenta) dias,
devera efetuar o pagamento de um sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor
total da arrematacdo, mediante emissdo de Guia de Arrecadagao Municipal, com
vencimento no primeiro dia util subsequente ao leildo, conforme disposto no art. 103, §6
do Decreto Municipal 5.188/2023

8.1.3 — Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, este perdera o sinal descrito
no item anterior e o leiloeiro ou o servidor designado examinara os lances imediatamente
subsequentes e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo, até a apuragao de
uma proposta que atenda a Administragcdo, conforme disposto no art. 115, §3 do Decreto
Municipal 5.188/2023.

8.2 — O pagamento sera realizado por meio de Guia de Arrecadagédo Municipal, conforme
item anterior.

8.3 — A efetiva transferéncia da posse e da propriedade do imével somente ocorrera apos
a quitacdo integral do valor da arrematacdo, acrescido, se for o caso, de corregoes,
encargos ou demais custos previstos no edital.

8.4 — Até a confirmagao da quitagao total, o arrematante nao tera direito a imissao na
posse, nem podera exercer quaisquer atos de disposigao, alteracdo ou utilizagdo do bem.
8.5 — Todas as despesas cartorarias, tributos, taxas, emolumentos, registros, averbacgdes
e quaisquer outros encargos decorrentes da formalizagdo da transferéncia do imdével
serao de responsabilidade exclusiva do arrematante, inclusive aquelas necessarias para a

regularizacao registral, se aplicavel.

8.6 — A Nota de Arrematacao sera emitida apdés a confirmacido da quitacdo e contera:
a) Data do leilao;

b) Nome e CPF/CNPJ do arrematante;

c) Numero do leildo e da matricula do imével;

d) Descrigao resumida do imovel.

IX- DO JULGAMENTO
9.1 — O vencedor sera aquele que oferecer o maior lance, respeitado o valor minimo.
9.2 — O encerramento do processo licitatério ocorre com a homologagao do resultado pela

autoridade competente e a entrega da nota de arrematacao.
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X — DAS PENALIDADES
10.1 — O n&o pagamento do valor da arrematagdo, no prazo estipulado, sujeitara o
licitante as seguintes sangdes:

e Perda do valor eventualmente pago;
e Suspensao temporaria de participar em licitagdes da Prefeitura por até 2 anos;
e Multa de 20% sobre o valor minimo do imével.

10.2 — Também serao penalizados os que:

e Apresentarem documentacao ou declaragdes falsas;
o Praticarem atos que frustrem a lisura da licitagéo.

10.3 — Transcorrido o prazo de 30 dias sem retirada ou regularizacdo da posse, o

arrematante sera considerado desistente, perdendo o direito ao imdvel.

Xl - DOS RECURSOS

11.1 — Serao admitidos recursos conforme o art. 165 da Lei 14.133/2021. A intencéo de
recorrer deve ser manifestada imediata e motivadamente na sessao publica.

11.2 — O prazo para apresentacao de razdes sera de 5 (cinco) dias uteis. Os demais
licitantes serdo intimados para impugnagao no mesmo prazo.

11.3 — A auséncia de manifestacdo imediata implicara na renuncia ao direito de recorrer.

XIl - DOCUMENTAGAO ANEXA
o Copia da Matricula n° 25.807 — CRI Leopoldina/MG

e Laudo de Avaliagao Técnica do Imovel
« Relatdrio Fotografico Atual
e Modelo de Termo de Compromisso de Compra

Leopoldina/MG, 07 de agosto de 2025

Carlos Odilon Moraes

Chefe de Gabinete
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ANEXO II - LEILAO N° 001-2025

ATESTADO DE VISITACAO

Atestamos para os devidos fins, que a empresa ou pessoa fisica

,estabelecida ou residente a
através do seu representante , CNPJ ou CPF n°
realizou a visitagdo ao imével publico objeto do Leilao Pablico n® 001/2025,

nodia ___/ /

,as __: horas.

OBS: Ao apresentar essa declaragio a proponente automaticamente declara haver recebido
todas as informagdes e estar ciente das condi¢oes locais necessarias a elaboragao de sua oferta
para o cumprimento do respectivo edital de licitagao.

Local e data.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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